Arsredovisning
for

Brf Olympia

Org. Nr 769602-1505

Rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31






Arsredovisning

for

Brf Olympia

769602-1505

Rakenskapsaret

2022

# visma sign






Brf Olympia 1(16)
Org.nr 769602-1505

Styrelsen for Brf Olympia far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att upplata bostadslagenheter till nyttjande samt lokaler, utan
begransning i tid, och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket per 2002-04-08.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Holmen 1, bebyggdes 2002. Féreningen registrerades 1997-04-11 och har
sitt sate i Stockholm. Fastigheten ar belagen pa Babordsgatan 12-14 och Korphoppsgatan 25-29 i
Stockholm. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 73 lagenheter som upplats med
bostadsratt samt del i gemensamhetsanlaggning avseende garage (se rubriken Gemensamma
utrymmen nedan fér mer information).

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 6 640 m2
Total lokalyta: 977 m2 (féreningens andel i gemensamhetsanlaggning garage)
Markyta: 3 661 m2 (frikdpt)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Brandkontoret. | foérsakringen
ingar styrelseansvar.

Gemensamma utrymmen

Brf Olympia ingar i en gemensamhetsanlaggning avseende garage med Brf Holmen Sickla Kaj
(769606-2913) samt Brf Sjoportalen 1 (769607-6475). Anlaggningen omfattar totalt 117
garageplatser. Platserna férdelas inbdrdes utefter andelstal. Féreningen har allokerats totalt 31
platser, varav 22 i eget garage.

Parkeringsplatserna formedlas av foreningens styrelse och uthyrs, i man av plats och utefter kétid,
enbart till féreningens medlemmar.
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| anlaggningen ingaende garage och andelstal:
Antal Tilldelade Andelstal

Bostadsrattsférening Fastighet Garage platser platser i %
HSB Brf Olympia i Stockholm  Holmen 1 Babordsgatan 10 40 31 26
Brf Holmen Sickla Kaj Holmen 2  Babordsgatan 4-6 77 50 43
Brf Sjoportalen 1 Kobben 1 36 31
Summa platser och andelstal 117 117 100

Brf Olympia ar aven delagare i Sickla Kaj Samfallighetsférening (717904-9668). Samfalligheten
bildades 2001 i syfte att férvalta sopsugsanlaggning Grynnan GA:1. | samfélligheten ingar 11
medlemmar, varav 10 bostadsrattféreningar och ett féretag som driver aldreboenden.
Medlemmarnas andelstal beraknas efter kvm boendeyta.

| styrelsen for samfalligheten féretrads féreningen av Jacomina Beertema (ordférande) och
Torbjorn Wahlstedt (sekreterare). Verksamheten i samfalligheten ar ej skattepliktig.

Medlemsavgifterna till Sickla Kaj Samfallighetsférening ar momsbelagda f.o.m. 2023-01-01.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskotseln har skoétts av Driftia Forvaltning AB och lokalvarden har ombesorijts
av ELPA Service HB.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig mellan 2021 och 2040. Underhallsplanen
uppdateras regelbundet da férutsattningarna andras éver tiden.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Nytt namn och nya stadgar

Efter uttradet ur HSB 2021 skedde vid arsstamman 2022 en andra omrdstning om
andring av féreningens namn och stadgar, varvid stamman antog det nya namnet
"Bostadsrattsforening Olympia” respektive de nya stadgarna "Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Olympia version 2021-1”. Namnet och stadgarna har
registrerats hos Bolagsverket.

Overnattningsrummet
Ett nytt bokningssystem, BokaMera, har inférts for 6vernattningsrummet.

Fastigheten
» Under féorsommaren har fasadskadorna pa Babordsgatan 12 — 14
reparerats.
* Under hosten har fastighetsbesiktning utforts.
« Efter haveri av takflakten till tvattstugan pa Korphoppsgatan 29 har en
ny takflakt installerats.

Tvattstugan
Ett nytt, energisnalt torkskap har installerats i tvattstugan pa Korphoppsgatan 29.

Bredband
Nytt avtal har slutits med Stockholms Stadsnat med sankning av abonnemangspriset
fran 77 kr till 65 kr/manad/lagenhet. Avtalet I6per i 5 ar fr.o.m. 2022-05-30.

Laddplatser i garaget

| garaget pa Babordsgatan 10 har 32 av de 40 parkeringsplatserna forsetts med
laddningsmdjlighet for elbilar och laddhybrider. Laddningsanlaggningen har varit i
bruk sedan 1 november. Garaget anvands av bade Brf Olympia och Brf Sjéportalen
och avtal har slutits mellan féreningarna om samfinansiering i férhallande till
respektive forenings platsantal. Naturvardsverket har godkant bidrag motsvarande
halva anlaggningskostnaden. Laddningsanlaggningen ar privat — den ags av Brf
Olympia och Sjéportalen — och kan endast nyttjas om avtal finns mellan den som
laddar och dennes Brf.

Nya tunnelbanan

Med anledning av tunnelbanebygget under féreningens fastighet har Lantmateriet
beslutat tilldela féreningen ekonomisk ersattning for fastighetsintrang (servitut) med
57 615 kr. Infér tunnelarbete nara och under féreningens fastighet har dels
férbesiktning av fastigheten och lagenheter gjorts, dels vibrationsmatare utplacerats.

Brandskydd

Ny brandskyddsansvarig har utsetts och utbildats. Brandskyddsgenomgang av
fastigheten har utforts tillsammans med brandskyddsingenjor. Darpé har ett antal
gemensamma utrymmen forsetts med kompletterande utrustning (brandslackare,
brandvarnare och skyltar).

Inflation och rantehéjningar

Manadsavgifterna har inte héjts sedan 2009. Pa grund av den under 2022
uppkomna inflationen i kombination med en kraftig ranteh6jning vid omsattningen av
tva av féreningens fyra fastighetslan under hdsten har styrelsen beslutat om héjning
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av manadsavgifterna med 15 % fr.o.m. 1 januari 2023.

OVK
Under hosten genomférdes rengoéring av ventilationskanaler samt OVK. Slutkontroll
efter atgard med anledning av ett antal anmarkningar ar planerad till april 2023.

Uppstadning overgivna cyklar

Under 2022 gjordes en omfattande stadning bland cyklarna. Ett antal cyklar vars
agare inte givit sig tillkanna - trots upprepade efterlysningar under lang tid -
fraktades bort.

Kapitalplacering
Av féreningens likvida medel har 2,0 Mkr placerats mot ranta.

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Extrastamma

Vid extrastamma den 22 mars bif6lls propositionen om installation av solceller enligt de villkor som
formulerats i propositionen. Dessutom gjordes en férsta omrostning om andring av stadgarna,
framst med anledning av andringar i Bostadsrattslagen, dar styrelsens forslag till andringar bifdlls.
Den andra omrdstningen sker vid ordinarie arsstamman i juni.

Takbesiktning
Under varen planeras takbesiktning inklusive behovliga atgarder (rengéring
hangrannor, borttagning mossa, pamalning av takyta vid behov m.m.)

Byte av mindre takflaktar
| enlighet med UH-planen kommer fastighetens mindre takflaktar att ersattas med
nya.

Stamspolning
Stamspolning skall utféras i enlighet med UH-planen.

Laddplatser i garaget
Naturvardsverket har utbetalat bidraget till laddningsanlaggningen i garaget pa Babordsgatan 10.

Utemiljo
Grusbelaggningen pa innergarden kommer att fyllas pa till sommaren.

Underhalisplan
Underhallsplanen revideras under 2023 och kommer att, i enlighet med nya
lagbestammelser, omfatta kommande 50 aren.

Ordinarie arsstamma
Ordinarie arsstdmma kommer att avhallas den 7 juni 2023.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under aret har det
skett 5 dverlatelser. Vid rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 109 stycken, och vid
rakenskapsarets slut 109 medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2022-06-02 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jacomina Beertema Ordférande
Erik Borg Vice ordférande
Kristina Kjellander Sekreterare
Gustav Ahlsson Ledamot
Karin Gistrand Ledamot
Matilda Schon Ledamot
Ingemar Lofgren Ledamot

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Eeva-Riitta Salminen Utsedd av HSB Riksforbund
Thomas Warme Intern revisor, ordinarie
Valberedning Thomas Karlsson (sammankallande)
Helena Levin
Olof Linder

Firmateckning
Foéreningens firma har under aret tecknats av Jacomina Beertema, Erik Borg och Kristina
Kjellander, tva i forening.

Foreningens namn:
Efter uttradet ur HSB faststéalldes féreningens nya namn Bostadsrattsféreningen Olympia. Namnet
registrerades hos Bolagsverket respektive Skatteverket 2022-07-04.

Stadgar

Pa ordinarie foreningsstamma 2022 faststalldes stadgar for Brf Olympia version 2021-1.
Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-07-04.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Kassalikviditet (%)*

Soliditet (%)

Arsavgift bostader snitt per kvm
Driftskostnader per kvm
boendeyta (exkl. periodiskt
uhall)

Vattenkostnad/kvm boendeyta
(del i drift)

Elkostnad/kvm boendeyta (del i
drift)

Varmekostnad/kvm boendeyta
(del i drift)

Fastighetslan per kvm
boendeyta

Genomsnittlig skuldranta (%)
Taxeringsvarde byggnad (tkr)
Taxeringsvarde mark (tkr)
Taxeringsvarde lokaler (tkr)
Kommunal fastighetsavgift per
Igh

Kommunal fastighetsavgift totalt
Energikostnad/kvm boendeyta
Rantekanslighet:
Y%avgiftshdjning/1%
rantehdjning

2022
4 865

-276
15
75

611

296

21

26

61

7 384

1

150 000
182 000
3744
1519

110 887
89

12

2021
4 909

34
11
75
611

319
21

18

84

7 474

1

119 000
132 000
3 380
1459

106 507
104

12

2020
4 801

-87
14
75

611

328

20

16

100

7 263

1

119 000
132 000
3380
1429

104 317
120

12

2019
4 839

-224
141
75
611

349

19

18

109

7 354

1

119 000
132 000
3380
1377

100 521
133

12

6 (16)

* Férandringen av kassalikviditeten efter 2018 beror narmast pa andrade redovsiningsregler vad
galler klassificering av kortfristiga skulder, dar I1an som omférhandlas inom 12 manader efter

rakenskapsarets slut klassas som kortfristig del.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 139 118 000 18 250 000
Omforing av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 139118 000 18 250 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
427 279 -5 814 263
-200 673

427 279 -6 014 936

-6 014 936
-275 592
-6 290 528

350 000
-6 640 528
-6 290 528

7 (16)

Arets
resultat

-200 673

200673
-275 592

-275 592

Totalt

151 780 343
0

-275 592

151 504 751
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

4 865 319
4 865 319

-2 499 259
-211 566
-130 894

-1 985 305
-4 827 024

38 295
21

-313 908
-313 887
-275 592
-275 592

-275 592

8 (16)

2021-01-01

-2021-12-31

4 908 564
4 908 564

-2 552 289
-234 737
-131 729

-1 918 388
-4 837 143

71 421
0

-272 094
-272 094
-200 673
-200 673

-200 673
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 680 420
3 680 420

194 406 775
0
194 406 775
0
0

198 087 195

20 860
349612
370 472

1 000 000
1 000 000

2 376 051
2 376 051
3 746 523

201 833 718

9 (16)

2021-12-31

3 881 168
3 881 168

195 988 950
0
195 988 950

500
500

199 870 618

160 031
132 515
292 546

2379 234
2379 234

2671780

202 542 398
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2022-12-31

157 368 000
427 279
157 795 279

-6 014 936
-275 592
-6 290 528

151 504 751

25729075
25729 075

23 300 259
168 951
288 634

600
841 448
24 599 892

201 833 718

10 (16)

2021-12-31

157 368 000
427 279
157 795 279

-5 814 264
-200 673
-6 014 937

151 780 342

25728 805
25728 805

23 900 529
158 903
278 424

0
695 395
25 033 251

202 542 398
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Licensavtal Fjarrvarme

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-275 592
1985 305

1709713

0

-7 427
10 048
156 865
1799 199

-202 382
-202 382

0
-600 000
-600 000

996 817

2379 234
3376 051
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2021-01-01
-2021-12-31

-200 673
1918 388

1717 715

-4 015 000
33 954
66 082
-26 346
-2 223 595

[=Ne]

2 000 000
-600 000
1 400 000
-823 595

3202 829
2379 234
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materialla anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnad 100 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Immaterialla tillgangar
Licensavtal fjarrvarme 20 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader med 1 519 kr for
rakenskapsaret eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen. For lokaler betalar
féreningen statlig fastighetsskatt emd 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fonden sker genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa omvant vis. Reservering for framtida
underhall av féreningens byggnader sker utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
beslutande organ vad galler avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskaparet 2018 sa har det skett en andrad klassificering gallande
redovisning av dvriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering
och den del av lan som har slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga
skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar férandringar av bostadsrattsféreningens likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar. Lan med
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férfallodag under kommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i balansrakningen. |
kassaflodesanalysen ligger daremot hela skulden till kreditinstitiut under
finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4 057 248 4 057 248
Hyror garage 508 200 500 250
Hyror foérrad 26 456 16 028
Gastlagenhet 20 093 31632
Pantsattnings- och overlatelseavgifter 17 065 16 635
Kabel TV 105 120 105120
Ersattning 6vrigt 4 450 1201
Ovriga intakter (Brf Sjéportalen & Brf Holmen 91 337 180 451
Samfallighetsavgift 32 949 0
Ersattning 6vrigt, moms 2 400 0
4 865 318 4908 565

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Lépande underhall 310 165 420 742
Periodiskt underhall 530 569 424 721
Samfallighet sopsug 153 076 114 807
Samfallighet garage 45192 98 898
Fastighetsskotsel och lokalvard 187 565 181 668
Uppvarmningskostnad 402 208 560 088
Vatten- och avloppsavgifter 141 636 140 755
Elavgifter 170 539 119 431
El garage 16 695 13 298
Renhallning 51 551 53 235
Snordjning 146 023 94 362
Forbrukningsmaterial 1952 4 996
Fastighetsforsakringar 71878 68 359
TV, bredband och telefoni 117 806 105 130
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 148 327 140 307
Rengdring vent. brandskydd 4 076 11 493
2 499 258 2 552 290
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arvoden till revisor
Arvoden till valberedning
Sociala avgifter

2022

94 600
3 000
2000

31294

130 894

14 (16)

2021

94 600
3 000
2000

32129

131 729

Styrelse, revisor och valberedning arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Licensavtal Fjarrvarme

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-12-31

4 015 000
0
4015000

-133 832
-200 748
-334 580

3 680 420

2022-12-31

178 456 024
202 382
178 658 406

-17 085 074
-1 784 557
-18 869 631

34 618 000
34 618 000

194 406 775

150 000 000
182 000 000
332 000 000

Taxeringsvarde andel i gemensamhetsanlaggning garage 3 744 000 kr.

2021-12-31

0
4 015 000
4 015 000

0
-133 832
-133 832

3 881168

2021-12-31

178 456 024
0
178 456 024

-15 300 518
-1 784 556
-17 085 074

34 618 000
34 618 000

195 988 950

119 000 000
132 000 000
251 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 332 000 000 kr, lokaler 3 744

000 kr.
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Brf Olympia
Org.nr 769602-1505

Not 7 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

Handelsbanken
Handelsbanken

Not 10 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken Bu Plac kort

15 (16)

2022-12-31 2021-12-31

61 601 000 61 601 000

61 601 000 61 601 000

2022-12-31 2021-12-31

40 988 40 988

40 988 40 988

-40 988 -40 988

-40 988 -40 988

0 0

2022-12-31 2021-12-31

1331474 2352112

44 577 27 122

1 000 000 0

2 376 051 2 379 234
Rantesats Forfallodatum Saldo
% 2022-12-31
2,95 2023-12-20 1 000 000
1 000 000
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Brf Olympia 16 (16)
Org.nr 769602-1505
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rantedandring 2022-12-31
Stadshypotek AB 0,45 2024-03-30 12 917 257
Stadshypotek AB 0,45 2024-04-30 12 811 818
Stadshypotek AB 2,24 2023-10-30 8 177 549
Stadshypotek AB 2,24 2023-10-30 15122710
49 029 334
Kortfristig del av langfristig skuld 23 300 259

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 029 334 kr.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars berdkande amortering 600 000 kr

Nasta ars omsattning av lan 23 300 259 kr.

Langfristiga skulder: 12 917 257 + 12 811 818 = 25 729 075 kr.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Stockholm

Jacomina Beertema
Ordforande

Erik Borg
Vice ordforande

Matilda Schon
Ledamot

Kristina Kjellander
Sekreterare

Gustav Ahlsson
Ledamot

Ingemar Lofgren
Ledamot

Karin Gistrand
Ledamot

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Warme
Intern revisor

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Olympia, org.nr. 769602-1505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Olympia for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: DFUGT-84F8A-XVO5G-SFDWO-CEXMX-XHACF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Olympia for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Thomas Warme
Av foreningen vald revisor

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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